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RIO GRANDE DO NORTE
CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL
Café da OAB/RN

Pelo presente instrumento particular, de um lado ORDEM DOS ADVOGADOS DO RIO
GRANDE DO NORTE - OAB/RN, inscrita no CNPJ 08.451.064/0001-10, estabelecida & Rua
Bardo de Serra Branca, s/n — Candelaria — CEP: 59065-550 - Candelaria - Natal/RN, RN. neste ato
representada pelo seu Presidente Paulo de Souza Coutinho Filho, brasileiro, casado, advogado
inscrito na OAB/RN sob o n° 2.779. doravante denominado LOCADORA; e de outro lado BRUNO
RAPHAEL DA COSTA SILVA, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n° 1891884
ITEP/RN e inscrito no CPF sob o n° 010.281.234-93, residente e domiciliado & Avenida Xavier da
Silveira, 1176, Lagoa Nova, Natal/RN, CEP 59056-700, doravante denominada LOCATARIO, tém
entre si justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato de locagdo ¢ o espago destinado a cafeteria na
sede da OAB, situada na Rua Bardo de Serra Branca, s/n, Candelaria, Natal/RN.

Pardgrafo primeiro: A locagdo se destina para a atividade comercial de buffet, restaurante e café, nio
podendo o LOCATARIO modificar sua destinagdo sem o prévio consentimento por escrito da’
LOCADORA.

Pardgrafo segundo: O LOCATARIO festd ciente que o hordrio de funcionario do café se restringira
aos dias em que a Seccional estiver aberta ao publico, somente até as 23 horas.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagdo é de 60 (sessenta) meses, iniciando-se em
15/10/2018 e término em 15/10/2023, podendo ser prorrogado mediante aviso prévio assinado entre
as partes, através de aditivo contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: Fica ajustado entre as partes que o pagamento do aluguel sera de 15%
(quinze por cento) sobre o faturamento liquido do LOCATARIO no espago locado.

Paragrafo primeiro: O aluguel mensal devera ser pago até o quinto dia util do més subsequente ao
vencido, por meio de depdsito/transferéncia bancaria na conta indicada pela LOCADORA, junto a
instituigdo bancaria CAIXA ECONOMICA F EDERAL, Agéncia 0033, Operagdo 003, Conta 4018-0,
podendo ser reajustado anualmente. :
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Pardgrafo segundo: Caberd o LOCATARIO até um dia antes do vencimento do pagamento, conforme
acima mencionado, apresentar junto ao Setor Financeiro da OAB/RN, relatorio contabil contendo o
faturamento mensal do café, o qual servird de base para a apuragdo do valor creditado a titulo de
locagio.
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Pardgrafo terceiro: Em caso de mora no pagamento do aluguel seré aplicada a multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido mais juros mensais no percentual de 1% (um por cento) do montante
devido, este ultimo pro-rata.

Pardgrafo quarto: Fica ajustado entre as partes que 0 LOCATARIO tera isen¢do do pagamento do
aluguel nos primeiros 6 (seis) meses, a contar da assinatura do presente contrato.

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA procedera o fornecimento de dgua para o funcionamento
perfeito do café do LOCATARIO, ficando o consumo de energia na responsabilidade do
LOCATARIO, a qual devera proceder o pagamento do seu consumo de acordo com o que for
mensurado por meio do medido interno e instalado exclusivamente para tanto.

Paragrafo tinico: O LOCATARIO arcar com o pagamento do consumo da energia elétrica a contar
da assinatura do presente contrato, conforme mencionado na clausula quarta.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO nio podera, em hipétese alguma, sem autorizagfo expressa
da LOCADORA sublocar, transferir ou ceder, seja de forma onerosa ou ndo, em parte ou no todo o
imével objeto do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA: Nzo ¢ permitido fixar antincio, aviso, noticia, placa ou similar, seja escrito ou
pintado em qualquer parte do espago locado, exceto a propria placa de identificagdo do café, sem
prévio consentimento por escrito da LOCADORA. Sendo igualmente vedado o uso de pregos e
parafusos que possam danificar as paredes e portas do local.

CLAUSULA SETIMA: Fica o LOCATARIO responsavel por zelar pela conservagdo, limpeza do
espaco, efetuando as reformas necessdrias para sua manuten¢do, bem como cuidando pela
manutengdo dos aparelhos que guarnecem o espago, mantendo-os sempre em condi¢des de higiene e
limpeza e as instalagdes em perfeito funcionamento.

Pardgrafo primeiro: O LOCATARIO esta obrigada a devolver o espago em perfeitas condigdes de
limpeza, conservagio, quando finda ou rescindida esta avenga.

Pardgrafo segundo: O LOCATARIO nio podera realizar obras sem prévia autorizagfo por escrito da
LOCADORA. Caso esta consinta na realizagdo de obra, ficara desde logo, incorporado ao imével.
Sem que assista 0o LOCATARIO qualquer indenizagdo pelas obras ou retengdo por benfeitorias.

Paragrafo terceiro: As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, desde que
ndo desfigurem o imével locado.

CLAUSULA OITAVA: [} proibido o consumo de bebida alcodlica nas dependéncias da Seccional,
exceto no espago fechado e exclusivo Yo café. O LOCATARIO ¢ responsavel por orientar e impedir
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que seus clientes consumam bebida alcodlica fora do café ou que saiam do espaco reservado
portando garrafas, latas e afins, com contetido etilico.

CLAUSULA NONA: E facultado a LOCADORA vistoriér 0 espago, por si e seus procuradores,

sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagdes assumidas neste
contrato.

CLAUSULA DECIMA: A infragdo de qualquer das clausulas do presente contrato sujeita o infrator
a multa de 5 (cinco) vezes o valor do aluguel, tomando por base, o tiltimo aluguel pago.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Rescindindo o contrato, a LOCADORA fara vistoria no
espago locado, a fim de verificar as condigbes em que o espaco estd sendo entrega pelo
LOCATARIO, ficando esta obrigada pelo pagamento de indenizagdo decorrente de eventual dano
constatado.

Paragrafo tnico: A restitui¢io das chaves pela LOCADORA somente poders ser aceita se o espago
estiver nas mesmas condi¢des em que foi locado. Havendo necessidade de reparos, as chaves so
serdo aceitas pelo LOCATARIO apos o término da necessaria reforma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As partes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores, dos
termos deste contrato, elegendo o Foro de Natal/RN para a propositura de qualquer ac#o.

E, por assim estarem justos e contratados, em duas (02) vias, assinando-as, com testemunhas.

Natal, 15 de outubro de 2018.
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ORDEM DOS ADV

BRUNO RAPHA A SILVA - LOCATARIO

on®010.281.234-93

Testemunha 1
CPF:

Testemunha 2
CPF:



