RI0 GRANDE DO NORTE

CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Subseccional de Goianinha/RN

LOCADORES: VALMIR BANDEIRA ALVES, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°
791.856.494-49 ¢ RG n°® 1285902 SSP RN, e a esposa JUSSARA PEREIRA DA SILVA
ALVES, brasileira, inscrita no CPF sob o n® 027.900.824-48 ¢ RG n° 1555995 SSP RN, casados
entre si, residentes e domiciliados na Rua Basilio Barbalho, 174, Centro, Goianinha/RN, CEP
59173-000.

LOCATARIA: ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL SECCIONAL DO RN, autarquia
“sui generis”, regulamentada pela Lei n° 8.906/94, inscrita no CNPJ 08.451.064/0001-10, com
sede na Rua Bardo de Serra Branca, s/n, Candelaria, CEP: 59065-550, Natal/RN, representada
por seu Presidente, Aldo de Medeiros Lima Filho, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/
RN sob o n® 1.662.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo, que
se regera pelas clausulas seguintes.

Cliusula 1* - DO OBJETO - O presente, tem como finalidade a locagdo do imével de
propriedade dos LOCADORES, situado na Rua Francisco Gadelha, 2, COHAB, Area Urbana,
CEP 59173-000, Goianinha/RN, para fins de funcionamento da Subse¢éo da OAB/RN.

Clausula 2* - O imdvel entregue na data da assinatura deste contrato, pelos LOCADORES a
LOCATARIA, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo, o qual as partes
aceitam expressamente, apresentando-se em boas condi¢des de higiene, limpeza e conservagéio.

Cl4usula 3* - DA UTILIZACAO DO IMOVEL - A presente Locagdo destina-se restritivamente
ao uso do imovel para funcionamento da Subse¢do da OAB/RN, sem fins lucrativos, restando
proibido 2 LOCATARIA, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, sob pena de
rescis@o contratual.

Clausula 4* - CONDICOES DO IMOVEL - O imével objeto deste contrato serd entregue nas
condigdes descritas no auto de vistoria, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em
perfeito funcionamento, com todos os cdmodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes e
acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo a LOCATARIA, manté-lo
desta forma.

Clausula 5°. Fica também acordado, que o imdvel serd devolvido nas mesmas condigdes
previstas no auto de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todas
pagas, caso contrario, ficara facultado aos LOCADORES recebé-lo £
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Pardgrafo umico - Caso os LOCADORES nio recebam o imovel, ficarda a LOCATARIA
compelida a pagar os aluguéis que forem vencendo.

Cliusula 6* - BENFEITORIAS E CONSTRUCOES - Qualquer benfeitoria ou construgdo que
seja destinada ao imovel objeto deste, deverd, de imediato, ser submetida a autorizagéo expressa
dos LOCADORES.

Pardgrafo primeiro - Vindo a ser feita benfeitoria, faculta aos LOCADORES aceita-la ou néo,
restando a LOCATARIA em caso dos LOCADORES ndo aceita-la, modificar o imovel da
maneira que lhe foi entregue.

Paragrafo segundo - As benfeitorias, consertos ou reparos faréio parte integrante do imével, ndo
assistindo a LOCATARIA o direito de retengéo ou indenizagédo sobre a mesma.

Clausula 7* - VALOR DO ALUGUEL - Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a
pagar o valor de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser efetuado mediante transferéncia
bancaria na Conta 23391-2, agéncia n° 1101, Operagido 013, Caixa Econéomica Federal de
titularidade dos LOCADORES. Devendo fazé-lo até o quinto dia util de cada més subsequente
ao vencido.

Pardgrafo primeiro - Ficam obrigados os LOCADORES, a emitir recibo da quantia paga.
Emitir-se-a tal recibo, desde que haja a apresentag@o pela LOCATARIA, dos comprovantes de
todas as despesas do imdvel devidamente quitadas.

Paragrafo segundo - O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC, etc.), em caso de
falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variagdo dos indices
inflacionarios do ano corrente ao da execu¢do do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos.

Pardgrafo terceiro - A LOCATARIA, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada na Clausula 7%, fica obrigada a pagar multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1%(um por cento) ao més, mais
corre¢do monetaria.

Clausula 8* — DA CAUCAO - A LOCATARIA concorda, desde ja, em depositar, a titulo de
caugdo, no valor de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), equivalente a um més de aluguel. O
depdsito devera ser feito na Conta 23391-2, agéncia n° 1101, Operagdo 013, Caixa Econémica
Federal de titularidade dos LOCADORES, até o dia 28/11/2019.

Paragrafo unico - O valor da caugdo serd usado pelos LOCATVRIOS Tal quantia_s
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Clausula 9* - A LOCATARIA permitira aos LOCADORES, realizar vistorias no imével em dia
e hora a serem combinados por ambos previamente, podendo este ultimo averiguar o
funcionamento de todas as instalagdes, acessorios e equipamentos de seguranga. Se constatado
algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel ficard compelida a LOCATARIA a
realizar o conserto, em prazo a ser estipulado pelas partes mediante aditivo contratual. Néo
ocorrendo o conserto, aos LOCADORES ficara facultado rescindir o contrato, sem prejuizo do
recebimento dos numerarios previstos neste.

Clausula 10* — Os LOCADORES, em qualquer tempo, poderdo alienar o imdvel, mesmo
durante a vigéncia do contrato de locagdo e, por via de consequéncia ceder os direitos contidos
no contrato.

Pardgrafo primeiro — Os LOCADORES deverdo notificar a LOCATARIA para que esta possa
exercer seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével, nas mesmas condigdes que for
oferecido a terceiros. Para efetivagio da preferéncia deverdA a LOCATARIA responder a
notifica¢do, de maneira inequivoca, no prazo de 30 dias.

Pardgrafo segundo - No havendo interesse na aquisi¢do do imével pela LOCATARIA, devera
permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a serem combinados entre
LOCATARIA e LOCADORES.

Clausula 11* - Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo
da LOCATARIA, obrigara ao pagamento acrescido de todas as despesas por danos causados ao
imével, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou, e que sobretudo, teve conhecimento no
auto de vistoria.

Clausula 12° - Todas as despesas diretamente ligadas a conservacdo do imével, tais como, agua,
luz, gés, telefone e eventuais multas pecunidrias decorrentes do néo pagamento ou atraso das
quantias mencionadas neste, ficardo sob a responsabilidade da LOCATARIA pelo pagamento de
todos.

Pardgrafo tinico. A inadimpléncia da LOCATARIA geraré a faculdade dos LOCADORES em
rescindir o presente contrato.

Clausula 13* - Com relagdo ao IPTU, a LOCATARIA ¢ imune ao pagamento, em razio da
regra imunizante estabelecida no art. 150, inciso VI, alinea “c”, da Constituigdo Federal que
afasta a incidéncia do IPTU sobre os imoveis de propriedade das 1nst1tu1g:oes de assisténcia
social sem fins lucrativos; ficando os LOCADORES resnonsavels por_requerer junto _a
Prefeitura tal isengdo.

+55 84 4008 9400 [www.oabrn.org.br |aju@oabrn.org.br
Rua Bardo de Serra Branca, s/n — Candelaria — CEP: 59065-
Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional do Rio Grande do Norte



SAR

RIO GRANDE DO NORTE

Clausula 14" - As partes estipulam pagamento da multa no valor de um més de aluguel vigente
a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das
clausulas contidas neste contrato exceto quando da ocorréncia da hipétese prevista no paragrafo
unico da Clausula 172,

Clausula 15* - A LOCATARIA restituird o imével locado nas mesmas condigSes as quais o
recebeu, de acordo com o auto de vistoria, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e
acessorios deverdo também, estar em perfeitas condi¢des de funcionamento, salvo a deterioragéo
decorrentes do uso normal e habitual do imével.

Cldusula 16" - Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato conterdo
assinatura de duas testemunhas e dos contratantes.

Cliusula 17* - DA RESCISAO ANTECIPADA — Havendo pela LOCATARIA intengdio em
rescindir o contrato, antecipadamente ao prazo estipulado neste documento, ficard obrigada a

notificar com prazo minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia, arcando com o pagamento da

multa prevista na Clausula 14* deste pacto.

Paragrafo unico - Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer
comunicagdo prévia ou indenizagdo por parte da LOCATARIA, em hipdtese de desapropriagédo
do imdvel alugado.

Clausula 18" - O imovel sendo utilizado de forma diversa da locagdo, restara facultado aos
LOCADORES, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito & indenizagéo ou
qualquer Onus por parte deste ultimo, sem prejuizo da obrigagdo da LOCATARIA de efetuar o
pagamento da multa e despesas.

Clausula 19* - A presente locagdo tera o lapso temporal de validade de 3 anos, a iniciar-se no
dia 02 de dezembro de 2019 e findar-se no dia 02 de dezembro de 2022, data a qual o imo6vel
devera ser devolvido nas condig¢des, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente
de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Cldusula 20* - O presente instrumento podera ser renovado pelas partes mediante vontade
expressa e assinatura do aditivo contratual.

Pardgrafo nico - Caso a LOCATARIA permanega no imével por mais de trinta dias, e néo
havendo oposi¢do dos LOCADORES, restara presumida a prorrogagdo deste instrumento.

partes a partir da assinatura do

D

Clausula 21" - O presente contrato passa a vigorar entre-
mesmo. f'

\
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Clausula 22* - Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam
desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Clausula 23" - Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem
o foro da Comarca de Goianinha/RN.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, acompanhado de 2 (duas) testemunhas.

Natal, 02 de dezembro de 2019.

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL SECCIONAL DO RN
Aldo de Medeiros Lima Filho - Presidente

LOCATARIA

AN

W} ,,,,,, _—
VALMIR BANDEIRA ALVES

CPF sob o n® 791.856.494-49
LOCADOR

JUSSARA PEREIRA DA SILVA ALVES

CPF sob 0 n° 027.900.824-48
LOCADOR

Testemunha 1:, ..MQW\C\ P e OGS "'WNK e
cPF: OC4-600.334-3 0

Testemunha 2: D\ocrs. Dincunie do S3\a
CPF:108.312.2734-Ye
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